
 8. UMOWA SPRZEDAŻY SPÓŁDZIELCZEGO WŁASNOŚCIOWEGO PRAWA DO LOKALU 

1) dane osobowe stron umowy, wraz ze wskazaniem stanów cywilnych oraz adresów 

zamieszkania i adresów do korespondencji; dodatkowo: 

• informacja czy sprzedający prowadzi działalność gospodarczą i czy sprzedaż 

dokonywana jest w ramach tej działalności;  

• w przypadku, gdy stroną umowy jest osoba prawna – również aktualny 

tekst jednolity umowy, dane osobowe reprezentanta i zgoda korporacyjna 

(o ile jest wymagana), 

2) zaświadczenie wydane przez Spółdzielnię Mieszkaniową (nie wcześniej niż na 

tydzień przed terminem umowy sprzedaży) o przysługującym danej osobie 

spółdzielczym własnościowym prawie do lokalu, określające również: przeznaczenie 

lokalu, jego położenie, skład, powierzchnię, pomieszczenia przynależne, podstawę 

nabycia, oraz wskazujące brak zaległości lub istnienie stanu zaległości w opłatach 

eksploatacyjnych za zbywany lokal, 

3) numer księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości gruntowej położonej pod 

budynkiem, w którym znajduje się lokal, 

4) numer księgi wieczystej dla spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu 

będącego przedmiotem umowy – o ile księga taka jest prowadzona 

5) informacja o przeznaczeniu lokalu – mieszkalny albo użytkowy/usługowy, 

6) podstawa nabycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, to jest m. in.: 

  przydział, akt notarialny (np. umowa sprzedaży, umowa darowizny, umowa o 

podział majątku wspólnego), umowa o przekształcenie spółdzielczego lokatorskiego 

prawa w spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawomocne postanowienie 

Sądu o stwierdzeniu nabycia spadku lub o zasiedzeniu albo zarejestrowany akt 

poświadczenia dziedziczenia oraz stan cywilny sprzedającego z dnia nabycia, 

7) w przypadku, gdy nabycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu 

nastąpiło w drodze dziedziczenia przed dniem  01 stycznia 2007 roku, a po dniu 01 

stycznia 2007 roku – także w drodze darowizny, polecenia darczyńcy lub zachowku 

- zaświadczenie Naczelnika Urzędu Skarbowego stwierdzające, że podatek od 

spadków i darowizn został zapłacony lub że nabycie jest zwolnione od podatku albo 

że zobowiązanie podatkowe wygasło wskutek przedawnienia, 

8) w przypadku sprzedaży spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu 

mieszkalnego - zaświadczenie stwierdzające brak osób zameldowanych na pobyt 
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stały i czasowy bądź stwierdzające ile i jakie osoby są zameldowane na pobyt stały 

lub czasowy (wydane przez Urząd Gminy/Urząd Miasta, nie wcześniej niż na tydzień 

przed terminem umowy sprzedaży), 

9) świadectwo charakterystyki energetycznej wydane dla lokalu, 

10) informacja czy w lokalu zarejestrowana jest działalność gospodarcza albo siedziba 

spółki lub innego podmiotu 

11) informacja czy lokal obciążony jest umowami najmu/dzierżawy lub innymi 

umowami o podobnym charakterze, 

12) cena sprzedaży i warunki (terminy, kwoty, daty) jej płatności,  

• w przypadku finansowania zakupu ze środków uzyskanych na podstawie 

umowy kredytu – podpisana umowa kredytu,  

• w przypadku chęci ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie spłaty kredytu 

w akcie notarialnym obejmującym umowę sprzedaży – oświadczenie Banku 

o udzieleniu kredytu, 

13) data oraz ewentualnie dodatkowe warunki wydania lokalu kupującemu, 

14) numer konta bankowego strony sprzedającej, na które ma być dokonana płatność 

ceny, 

15) w przypadku obciążenia zbywanego lokalu hipoteką, ostrzeżeniem o wszczęciu 

egzekucji lub innym ciężarem ustanowionym przez dotychczasowego właściciela - 

dodatkowo oświadczenie wierzyciela obejmujące zgodę na zwolnienie 

nieruchomości spod obciążenia w związku z całkowitą spłatą długu albo 

oświadczenie wierzyciela obejmujące pozostałą całkowitą do zapłaty kwotę, 

rachunek do spłaty pozostałej wierzytelności oraz promesę wyrażenia zgody na 

zwolnienie zbywanej nieruchomości spod obciążenia po całkowitej spłacie 

zadłużenia. 
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