
 2. UMOWA SPRZEDAŻY DZIAŁKI ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM 

1) dane osobowe stron umowy, wraz ze wskazaniem stanów cywilnych oraz adresów 

zamieszkania i adresów do korespondencji; dodatkowo: 

• informacja czy sprzedający prowadzi działalność gospodarczą i czy sprzedaż 

dokonywana jest w ramach tej działalności;  

• w przypadku, gdy stroną umowy jest osoba prawna – również aktualny 

tekst jednolity umowy, dane osobowe reprezentanta i zgoda korporacyjna 

(o ile jest wymagana), 

2) numer księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości będącej przedmiotem 

umowy, 

3) informacja jakim budynkiem zabudowana jest zbywana nieruchomość (rodzaj 

zabudowy, liczba kondygnacji, powierzchnia użytkowa budynku), 

4) informacja czy budynek został wybudowany na podstawie ostatecznej decyzji 

udzielającej pozwolenia na budowę oraz czy zostały w nim dokonane wszystkie 

odbiory – jeśli odpowiedzi są twierdzące należy dodatkowo przedłożyć ostateczną 

decyzję właściwego organu o udzieleniu pozwolenia na budowę oraz 

zawiadomienie o zakończeniu budowy skierowanie do właściwego organu nadzoru 

budowlanego wraz z adnotacją tego organu o dacie rozpoczęcia użytkowania 

budynku, 

5) w przypadku sprzedaży działki zabudowanej budynkiem mieszkalnym 

-zaświadczenie stwierdzające brak osób zameldowanych na pobyt stały i czasowy 

bądź stwierdzające ile i jakie osoby są zameldowane na pobyt stały lub czasowy 

(wydane przez Urząd Gminy/Urząd Miasta, nie wcześniej niż na tydzień przed 

terminem umowy sprzedaży), 

6) informacja czy w budynku na zbywanej nieruchomości zarejestrowana jest 

działalność gospodarcza albo siedziba spółki lub innego podmiotu  

7) informacja czy nieruchomość obciążona jest umowami najmu/dzierżawy lub 

innymi umowami o podobnym charakterze, 

8) świadectwo charakterystyki energetycznej wydane dla budynku, 

9) podstawa nabycia nieruchomości, to jest m. in.:  akt notarialny (np. umowa 

sprzedaży, umowa darowizny, umowa o podział majątku wspólnego, umowa 

zniesienia współwłasności), prawomocne postanowienie Sądu o stwierdzeniu 

 1



nabycia spadku lub o zasiedzeniu albo zarejestrowany akt poświadczenia 

dziedziczenia oraz stan cywilny sprzedającego z dnia nabycia, 

10) w przypadku, gdy nabycie nastąpiło w drodze dziedziczenia lub zasiedzenia przed 

dniem  01 stycznia 2007 roku, a po dniu 01 stycznia 2007 roku – także w drodze 

darowizny, polecenia darczyńcy, nieodpłatnego zniesienia współwłasności lub 

zachowku - zaświadczenie Naczelnika Urzędu Skarbowego stwierdzające, że 

podatek od spadków i darowizn został zapłacony lub że nabycie jest zwolnione od 

podatku albo że zobowiązanie podatkowe wygasło wskutek przedawnienia, 

11) wypis z rejestru gruntów i wyrys z mapy ewidencyjnej przeznaczone do 

dokonywania wpisów w księdze wieczystej (wydane przez Starostwo Powiatowe, 

nie wcześniej niż 6 miesięcy przed planowanym terminem umowy), 

12) zaświadczenie o  przeznaczeniu działki w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego albo o braku takiego planu w odniesieniu do terenu, na którym leży 

nieruchomość będąca przedmiotem umowy (wydane przez Urząd Gminy/Urząd 

Miasta, nie wcześniej niż 6 miesięcy przed planowanym terminem umowy), 

13) zaświadczenie stwierdzające czy nieruchomość jest objęta uproszczonym planem 

urządzenia lasu oraz czy w stosunku do tej nieruchomości została wydana decyzja, 

o której mowa w  art. 19.ust. 3 ustawy o lasach (wydane przez Starostwo 

Powiatowe, nie wcześniej niż 6 miesięcy przed planowanym terminem umowy), 

14) zaświadczenie, z którego będzie wynikało czy nieruchomość jest położona na 

obszarze objętym uchwałą wydaną na podstawie ustawy z dnia 09 października 

2015 roku o rewitalizacji (nie dotyczy nieruchomości położonych na terenie 

Miasta Gdańska) (wydane przez Urząd Gminy/Urząd Miasta, nie wcześniej niż 6 

miesięcy przed planowanym terminem umowy), 

15) zaświadczenie stwierdzające czy nieruchomość ma zapewniony dostęp do drogi 

publicznej (wydane przez Urząd Gminy/Urząd Miasta, nie wcześniej niż 6 miesięcy 

przed planowanym terminem umowy), 

16) ostateczna decyzja właściwego organu o ustaleniu warunków zabudowy – jeżeli 

decyzja taka została wydana w odniesieniu do zbywanej nieruchomości, 

17) informacja o uzbrojeniu zbywanej nieruchomości – wskazanie rodzaju sieci, w jakie 

jest uzbrojona, 

18) jeżeli przedmiotem umowy jest nieruchomość (lub jej część), która uległa 

podziałowi/scaleniu geodezyjnemu, a podział ten nie został ujawniony w księdze 
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wieczystej - ostateczna decyzja zatwierdzająca podział/scalenie nieruchomości oraz 

wykaz zmian danych ewidencyjnych, 

19) cena sprzedaży i warunki (terminy, kwoty, daty) jej płatności,  

• w przypadku finansowania zakupu ze środków uzyskanych na podstawie 

umowy kredytu – podpisana umowa kredytu,  

• w przypadku chęci ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie spłaty kredytu 

w akcie notarialnym obejmującym umowę sprzedaży – oświadczenie Banku 

o udzieleniu kredytu, 

20) data oraz ewentualnie dodatkowe warunki wydania nieruchomości nabywcy, 

21) numer konta bankowego strony sprzedającej, na które ma być dokonana płatność 

ceny, 

22) w przypadku obciążenia zbywanej nieruchomości hipoteką, ostrzeżeniem o 

wszczęciu egzekucji lub innym ciężarem ustanowionym przez dotychczasowego 

właściciela - dodatkowo oświadczenie wierzyciela obejmujące zgodę na zwolnienie 

nieruchomości spod obciążenia w związku z całkowitą spłatą długu albo 

oświadczenie wierzyciela obejmujące pozostałą całkowitą do zapłaty kwotę, 

rachunek do spłaty pozostałej wierzytelności oraz promesę wyrażenia zgody na 

zwolnienie zbywanej nieruchomości spod obciążenia po całkowitej spłacie 

zadłużenia. 
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